
本日の協議内容

資料２

第２回 No.4駅周辺まちづくり協議会



目次構成

1. 各駅のまちづくりの方向性

2. 土地利用とは

3. (土地利用に対応する) 都市計画制度とは

4. 提言書骨子(事務局案)とは

5. 今回の論点

2



１. 各駅の方向性
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１)おさらい：武蔵村山市におけるNo.4駅の位置付け
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１

各
駅
の
方
向
性

➢ 「第二次まちづくり基本方針」では… 憩いの核

✓自転車道を活かした憩いの核

✓ 自転車等を活かしたレクリエーション拠点

将来都市構造図

（出展：武蔵村山市第二次まちづくり基本方針）
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性

１)おさらい：武蔵村山市におけるNo.4駅の位置付け
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➢ 「立地適正化計画」では… 地域拠点

✓地域の暮らしを支える拠点

拠点の設定

（出展：武蔵村山市立地適正化計画）
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２)おさらい：武蔵村山市における他駅の位置付け
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拠点の設定

（出展：武蔵村山市立地適正化計画）



２. 土地利用とは
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１)土地利用とは
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２ 

土
地
利
用
と
は

➢ 土地がどのような目的に使われているか

➢今後どのように使われるか

土地利用のイメージ（出展：国交省HP）

住宅地

住宅地

商業地

工業地

森林、農地森林、農地



２)計画的な土地利用
２ 

土
地
利
用
と
は

➢将来的な土地利用のあり方を計画し、

➢ それを実現するための規制や誘導手段を定める

土地利用計画のイメージ

（出展：国交省HP）

土地の高度利用のイメージ

（出展：国交省パンフレット） 9

参考：「土地の高度利用」とは

➢高い建物を建て、

➢ 様々な施設（都市機能）を集約すること

※建物の高さの話題で「高度利用」という言葉が出る場合も



３. 土地利用に対応する
都市計画制度とは

10



１)市街化区域／市街化調整区域
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３ 

土
地
利
用
に
対
応
す
る

都
市
計
画
制
度
と
は

➢市街化区域

✓すでに市街地を形成している区域

✓ おおむね10年以内に優先的かつ計画的に市街化を図る区域

➢ 市街化調整区域：市街化を抑制すべき区域

市街化区域、市街化調整区域のイメージ（出展：国交省パンフレット）

No.4駅周辺は

市街化区域



２)用途地域
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３ 

土
地
利
用
に
対
応
す
る

都
市
計
画
制
度
と
は

➢ 市街化区域で､市街地の大枠としての土地利用を定めるもの

✓ 例：閑静な住宅地で、店舗は小さなもののみ

✓ 例：映画館、百貨店などが集まる商業地

No.4駅近傍では3種が指定

➢第一種低層住居専用地域
✓ 低層住居のための地域

➢第一種住居地域
✓ 住居の環境を守るための地域

➢準住居地域
✓ 道路の沿道で、

自動車関連施設などの立地と、

これと調和した住居の環境を

保護するための地域

用途地域13種のイメージ

（出展：国交省パンフレット）



参考)用途地域によって建てられる建物が異なる
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３ 

土
地
利
用
に
対
応
す
る

都
市
計
画
制
度
と
は

用途地域内等の建築物の主な用途制限

（出展：国交省パンフレット）

「第一種低層住居専用地域」は制限が多い（✕が多い）

「準住居地域」は比較的制限が少ない（○が多い）



３)地区計画
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３ 

土
地
利
用
に
対
応
す
る

都
市
計
画
制
度
と
は

➢ 地区の課題や特徴を踏まえ、

住民と自治体が連携しながら、

地区の目指すべき将来像を

設定し、

その実現に向けてより細かい建

築のルールを定めるもの。

地区計画のイメージ

（出展：東京都ホームページ）

定められるルール (例)

✓ 容積率

✓ 敷地面積

✓ 壁面の位置

✓ 建物の用途

✓ 建物の高さ

✓ 屋根や壁の形状・色彩

✓ 地区施設 等



４. 提言書骨子
（事務局案）とは
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１)本協議会の成果（ゴール）
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４

提
言
書
骨
子
（
事
務
局
案
）
と
は

➢ 協議会の全6回の成果として取りまとめ、市長に提言

➢ 提言書骨子(事務局案)とは、この議論のためのたたき台

協議会のスケジュール（出展：第１回協議会資料）

全６回の最終成果



２)今後のまちづくり
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４

提
言
書
骨
子
（
事
務
局
案
）
と
は

➢ 今後、提言書の内容を踏まえ、「都市計画等の見直し」、

「施設の整備・誘導」、「協働のまちづくり」を行っていく。

提言後のまちづくりの流れ（出展：第１回協議会資料）



３)提言書の構成イメージ
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４

提
言
書
骨
子
（
事
務
局
案
）
と
は

➢「5. 提言」で、土地利用、景観、交通などについて提言

➢ 今回の協議会は、土地利用・景観について議論

提言書の構成イメージ（出展：第１回協議会資料）



５. 今回のポイント
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主なポイント （詳細は資料３-２参照）
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５ 

今
回
の
ポ
イ
ン
ト

➢土地利用

✓ No.4駅周辺に立地してほしい施設はどのようなものか

⇔ 立地してほしくない施設はどのようなものか

➢景観

✓どのくらいまで高度利用するか（高い建物を可能とするか）

⇔ 見通し、眺望を重視するか
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